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Dla trzech p=m
pokolen

Dom, w ktorym précz rodzicdw i dzieci mieszkaja
takze dziadkowie, moze by¢ bardziej lub mniej podzielony
— wazne, by nie zabrakto w nim miejsca na prywatnosc.

D texst IWONA MERE

o niedawna zycie w rodzinie wielo-
pokoleniowej bylo czym§ oczywi-
stym i zupelnie naturalnym. Dzi§ ma-
my dla bliskich coraz mniej czasu,
a glebokie zmiany zachodzace w zyciu nastepuja-
cych po sobie pokoleri dodatkowo utrudniaja poro-
zumienie — swoiste ,,przekazywanie paleczki” w tej
sztafecie. Wspolne mieszkanie i regularne kontakty
na starannie przygotowanym, przyjaznym gruncie
mogg zapobiec zerwaniu tak waznej rodzinnej
wiezi. Dom zaplanowany z uwzglednieniem po-

Matgorzata Wojcik:

Bedziemy budowac¢ dom parterowy z uzyt-
kowym poddaszem, w ktérym zamieszkamy
z dwdjka naszych dzieci oraz mama. Chcieli-
bysmy, zeby drzwi do jej pokoju znajdowaty
sie na parterze, przy gtéwnym wejsciu do do-
mu, a okna z jej pokoju wychodzity na ogréd,
czyli na pofudniowg strong domu — nasza
dziatka jest bowiem mocno zacieniona.
Zalezy nam, by mamie byfo z nami wygodnie,
by czufa si¢ w naszym domu u siebie.
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trzeb kazdego mieszkafica ma szansg stac si¢ miej-
scem, w ktorym razem latwiej bedzie stawi¢ czola
codziennym problemom. Dzieci zyskaja w nim sta-
ta, czula opieke, rodzice - wigksza swobode dziala-
nia, a dziadkowie poczuja si¢ potrzebni i doceniani.
Wazne, by obok przestrzeni sluzacej integracji
nikomu nie zabraklo tez miejsca na prywatnosc.

Lokum dla seniora najlepiej zaplanowac na par-
terze — schody bywaja w wielu sytuacjach bariera
trudng do pokonania. Umieszczajac dziadkéw na
poziomie wspolnie uzytkowanej strefy dziennej,
ulatwiamy im do niej dostep, a spotkania z pozosta-
tymi mieszkancami - wnukami oraz dzie¢mi - czy-
nimy naturalng konsekwencja wspélnego zycia. Na
odpowiednio rozbudowanym parterze bez trudu
zmiesci sie zwykly pokoj sypialny czy samodzielny
apartament (z lazienka, garderoba itp.), a nawet do-
datkowe mieszkanko z osobnym wejsciem (takie
rozwigzanie zawiera chocby projekt MURENA
MTM Stylu z katalogu ,Dom dla Ciebie” 4/2004).
Zaleznie od wieku i potrzeb dziadkow we wspol-
nym domu moze funkcjonowac jedno duze lub dwa
bardziej autonomiczne gospodarstwa.

Starszym osobom warto zapewni¢ pigkny widok
i cisze za oknem. To wiasnie one, spedzajac w domu
sporo czasu, najwiecej skorzystaja z jasnych, stonecz-
nych wnetrz. Komfortowym uzupelnieniem po-
mieszczen dziadkow bedzie wlasna weranda lub ta-
ras, a przynajmniej niezalezne wyjscie do ogrodu.

Wybierajac konkretne rozwigzanie, warto
przeanalizowac rowniez podatno$§¢ na przeksztal-
cenia - z czasem konieczne moze si¢ okaza¢ pola-
czenie rozdzielonych weze$niej mieszkan lub od-
wrotnie — wigksza izolacja pokoju seniora, ktore-
mu zaczat doskwiera¢ domowy rozgardiasz. [l

z lukarnami

D Pow. uzytkowa: 202 m2
(W tym czes¢
wydzielona: 24 m?)

D Pow. zabudowy: 172 m?

» Minimalna szerokos¢ dziatki:
22m

D Autorzy projektu:
Jaroslaw Charkiewicz,
Tomasz Stryjewski

D Kontakt: 0*85 74 36 846

Dom
drugi
z gankiem

» Pow. uzytkowa: 201 m2 (w tym
cze$¢ wydzielona — 41,9 m2)

D Powierzchnia zabudowy:
172 m?

D Minimalna szerokos¢ dziatki:
223 m

) Autorzy projektu:
Milosz Lipinski,
Matgorzata Stanejko

D Kontakt: 0*71 354 59 49



Lokum dla seniora najlepiej zaplanowaé na parterze, aby ‘schody
nie byty dla niego trudng do pokonania barierg. Dziadkowie
mieszkajacy na tym samym poziomie, na ktérym jest wspdlna
strefa dzienna, beda tez mieli utatwiony kontakt z domownikami.

254 m

Na odpowiednio rozbudowanym parterze zmiesci sie
zarowno zwykly pokdj sypialny, jak i wiekszy,
samodzielny apartament (z tazienka, garderobg itp.),

a nawet dodatkowe mieszkanko z osobnym wejsciem.

209 m

Sytuacja
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Widok od ogrodu

Elewacje

Dom pierwszy

Taki dom powinien sta¢
w duzym ogrodzie. Mafa dziatka,
na ktéra od biedy uda sie go
wcisna¢, odbierze mu sporo uroku
i stylowego, rodzinnego
charakteru.

——

Dom drugi

Przy tym domu, w ktérym
znajduje si¢ garaz na tylko
jeden samochéd, dobrze
bytoby zaplanowa¢ dodatkowy
placyk na drugie auto, nalezace
do goscia albo domownika.

frontowa

tylna
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boczne

Dziatka

Oba domy maja spora i niemal identyczng powierzchnie zabudo-
wy. To nie przypadek, bo w obydwu na parterze — obok strefy
dziennej i gospodarczej — ma sie znalez¢é prywatne lokum seniora.

Dom z lukarnami ma skrzydlo garazowe
wysuniete ku frontowi dzialki. Brame do ga-
razu umieszczono nie — jak to zwykle bywa
- od frontu, ale w $cianie prostopadlej do
elewacji wejsciowej. Takie usytuowanie bra-
my wymaga dluzszego i szerszego podjaz-
du, ale dzieki temu wielkie wrota nie zdomi-
nuja elewacji stylowego domostwa od ulicy.
Do poprawnego usytuowania budynku
potrzebna wigc bedzie spora i ksztaltna
dziatka o powierzchni min. 570-600 m?.
Domowi o tak solidnym, zachowaw-
czym charakterze powinien towarzyszy¢

Dom z gankiem ma garaz na jeden samo-
chéd, umieszczony od frontu, w gléwnej
bryle. Podjazd zajmie wigc malo miejsca,
a furtke moze polaczy¢ z drzwiami wejscio-
wymi osobna $ciezka o innej nawierzchni.
Jesli jednak poza terenem posesji nie da sie
parkowac aut, warto — zaréwno z mysla
0 goéciach, jak i na wlasny uzytek — utwar-
dzi¢ przed brama garazu obszar co najmniej
jednego stanowiska postojowego. Na dzial-
ce mozna tez zarezerwowac miejsce na wia-
te lub dodatkowy garaz - wigkszej rodzinie
rzadko dzi§ wystarcza jeden pojazd.

ogrod z prawdziwego zdarzenia. Aby
swobodnie wypoczywac na tarasie za do-
mem przydaloby si¢ nieco wigcej ziemi
niz przepisowe 4 m do ogrodzenia. Jesli
dom ma stana¢ w niezbyt malowniczej
okolicy, nie powinno zabrakna¢ miejsca
na zielone przestony i drzewa - nie tylko
w wersji mini. Zielen musi w pewien spo-
sOb rownowazy¢ ,,cigzar” konserwatyw-
nej siedziby, wtedy calo§¢ harmonijnie
wpisze si¢ w elegancka (nie tylko nowa)
willowa zabudowe prestizowych, pod-
miejskich osiedli.

Dzialka powinna by¢ szeroka, o ksztal-
cie zblizonym do kwadratu i powierzchni
ok. 470-500 m?. Skromny, wspolczesny
1 bezpretensjonalny wyglad domu ulatwia
wpasowanie go w rozmait - byle niezbyt
wysoka — zabudowe. Lagodnie nachylone
polacie oraz drobne detale skutecznie ma-
skuja spora bryle, przez co nie bedzie razi¢
nawet niewielka skala przydomowego
ogrodka. Przyda si¢ naturalnie poszerze-
nie go wokol tarasu - im wigkszy, tym le-
piej ochroni prywatno§¢ mieszkancow
i bedzie stanowil ladniejsze dopelnienie.
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Widok od ogrodu

Elewacje

Mieszkancy

Oba domy sa przeznaczone dla ro-
dzin 5- lub 6-osobowych, zwlaszcza
wielopokoleniowych.

Dom z lukarnami, oprocz pomieszczeh cze$ci
dziennej, ma na parterze przestronny pokoj sy-
pialny z widokiem na ogrod i niewielka tazienka.
To najprostszy zestaw gwarantujacy podstawowe
wygody i minimum prywatnosci seniorowi, kto-
ry poza tym wydzielonym wylacznie dla niego
obszarem bedzie tez z pewnoscia petnopraw-
nym uzytkownikiem strefy wspolnej.

Poddasze wypelniaja sypialnie pozosta-
tych domownikéw. Poniewaz pokojom towa-
rzyszy tylko jedna tazienka - pod skosami da-
chu nie powinno na stale mieszkac¢ wigcej niz
czworo lokatorow.

Dom z gankiem, na oko skromniejszy, mieéci
na parterze, po stronie ogrodu, spory aparta-
ment dla dziadkow, ztozony z pokoju dzienne-
go, aneksu kuchennego, sypialni i ltazienki.
Caloé¢ z powodzeniem postuzy jednej lub
dwom osobom i da si¢ zorganizowa¢ w osobne
gospodarstwo na niewielka skale. Na poddaszu
zaplanowano cztery pokoje sypialne, dwie fa-
zienki (oraz schowki). Braku wygod nie od-
czuje tu wigc nawet piec osob. Jesli rodzina jest
mniej liczna, z polaczenia gornego holu i jed-
nego pokoju moze powsta¢ na gorze na przy-
ktad pokdj rodzinny.

D Wyglad

Maja podobne gabaryty, strome dachy i wygladaja dos¢ tradycyj-
nie, ale roznia sie charakterem. Lepiej, by ze soba nie sasiadowa-
ty, gdyz taka konfrontacja umniejszytaby zalety kazdego z nich.

Dom z lukarnami na planie litery L (z
wysunigta cze$cia garazowa) jest nakryty
wielospadowym dachem utworzonym
na bazie czterospadowego. Dwie charak-
terystyczne lukarny w ksztalcie wolego
oka (od frontu i po stronie ogrodu) sta-
nowig wyroznik projektu i podkreslaja
klasyczny wyglad domostwa. Razem
z oknami polaciowymi oraz spora, bocz-
na lukarng o$wietlaja one poddasze.
Rozsadnie dawkowana ilo$¢ i staranne
rozmieszczenie przeszklen nadaja domowi
lekko niedzisiejszy, zamknigty charakter.

Dom z gankiem nie stwarza dystansu.
Drzigki przeszkleniom oraz przelamujacym
lini¢ okapu tréjkatnym szczytom $cian
bocznych i gankow wydaje si¢ bardziej bez-
poéredni, zapraszajacy. Taras i podcien spi-
naja wnetrza z otoczeniem, podnoszac ich
komfort (cho¢ w domu brak wewngtrznego
polaczenia z garazem, przejécie pod zada-
szeniem umozliwia przeniesienie zakupow
czy dotarcie do auta sucha noga ).

Aby duza bryla nakryta prostym, dwu-
spadowym dachem nie przytloczyta zgrab-
nych detali, podzielono ja na dwa segmenty.

Dom drugi

a |
Beich i

Zwarta bryla robi wrazenie bardzo
bezpiecznej i solidnej. Opasuje ja wysoki,
siggajacy parapetow okiennych cokot
z klinkierowa okladzina, a wieficzy mi-
sterna koronka dachowek.

Gleboka wneka wejsciowa (zaakcen-
towana u gory falista linig okna dacho-
wego w ksztalcie wolego oka) oraz nie-
wielka wypukto$¢ wykusza jadalni two-
rz3 eleganckie i funkcjonalne urozmaice-
nie $cian zewnetrznych. Swoisty, zacho-
wawczy klimat nie pozostawia miejsca na
bylejakos¢ i przypadek.

Wigkszy miesci garaz, a pod szerokim oka-
pem skrywa drzwi wejsciowe i wyjécia na ta-
ras. Nizszy usunigto na drugi plan, ujmujac
sporej bryle nieco ,,masy”.

Znaczng powierzchni¢ lagodnie nachy-
lonych potaci dachowych mozna wykorzy-
sta¢ do zainstalowania kolektorow stonecz-
nych. Bezpretensjonalnej calosci nie za-
szkodza $lady ,intensywnego uzytkowa-
nia” w najblizszym otoczeniu - piaskowni-
ca czy hustawka moga tu sasiadowac
z babcinym inspektem badz altanka - byle
tylko nie dopusci¢ do zwyklego bataganu.

Plan

frontowa

tylna

boczne

-

wejscie

-
o
o

4,3 m
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Whnetrza

W obu domach podobnie zorganizowano wspdlng dla wszystkich
mieszkancoéw strefe dzienna. Towarzyszy jej mniej lub bardziej rozbu-
dowana (z mysla o seniorach) prywatna cze$é parteru z zapleczem.

Dom z lukarnami ma niewielki przedsio-
nek, za ktorym otwiera si¢ prawie 40-me-
trowe wnetrze z kominkiem pozwalajace na
zaczerpnigcie oddechu. Na osi wejicia zna-
lazly si¢ przeszklone drzwi na odkryty taras
ogrodowy. W glebi - po stronie ogrodu
— warto ulokowa¢ rozbudowany zestaw wy-
poczynkowy dla domownikow i ich gosci.
Wykusz wyznaczy miejsce jadalni. Nie-
co odsunietej na drugi plan kuchni nie
trzeba zamyka¢, a utrzymaniu porzadku
bedzie tu sprzyja¢ tradycyjna spizarnia.
Hol wewnatrz domu to kolejny stopien

Dom z gankiem w centrum ma strefe prze-
znaczong na komunikacje. Przeszklony
wiatrolap doswietla schody i hol.

Miejsca sprzyjajace integracji beda
dobrze stuzy¢ domownikom i gosciom (la-
twiej niz w domu z lukarnami mozna tu
podkresli¢ ich reprezentacyjny charakter,
a niezbyt wielka powierzchni¢ uzupelnia
pokoj dzienny w czesci dziadkow).
Glowny salon trzeba podzieli¢ miedzy ob-
szar wypoczynkowy i jadalni¢. Otwartej
kuchni przypisano zgrabna spizarnig. Jesli
jednak taki uktad z jakich$§ wzgledow nie

D dach wielospadowy o kacie nachylenia 40°;

D garaz na dwa samochody w wydzielonym skrzydle, z wewnetrznym

przejsciem do holu (przez kottownie);

D poddasze doswietlaj lukarny i okna potaciowe;
D wyeksponowana cze$¢ dzienna petni tez funkcje komunikacyjna;

D odkryty (niezadaszony) taras;

D dla seniora nadaje sie duzy pokdj z osobng fazienka;

D potrzebuje duzej dziatki i okazatego ogrodu;

D duzy podjazd, z ktdrego trudno wyodrebnié ciag pieszy zapewnia za to

SpPOro miejsca na manewry i parkowanie

Dom pierwszy - z uzytkowym poddaszem

wtajemniczenia — wprowadza do obszarow
prywatnych na obu poziomach oraz do
czesel gospodarczej. Tworzy dodatkowy
obieg odciazajacy otwartg strefe wspolna.
Osobna lazienka seniora powinna zo-
sta¢ wyposazona zgodnie z jego potrzebami.
Cho¢ pomieszczenie nie jest duze, wazne, ze
nie trzeba go bedzie dzieli¢ z innymi do-
mownikami czy go$¢mi. Zaréwno jedni, jak
1 drudzy beda mieli do dyspozycji odpo-
wiednie zaplecze sanitarne: na parterze za-
planowano ,,go$cinng” toalete, a sypialniom
towarzyszy tazienka pod lukarna.

odpowiada potrzebom inwestorow, tatwo
go skorygowac¢ - znajduja si¢ tu tylko la-
twe do przestawienia $cianki dzialowe.

Lokum dziadkéw bedzie mniej podatne
na przeksztalcenia, bo ograniczajg je $ciany
konstrukeyjne. W gre wchodzi wlasciwie
tylko rezygnacja z wydzielenia kuchni.

Na poddaszu wokot duzego, ale ciem-
nego holu (warto by temu zaradzi¢, np.
instalujac $wietliki tunelowe) rozmiesz-
czono cztery pokoje i dwie lazienki. Jed-
na z nich da si¢ wlaczy¢ do rodzicielskie-
go apartamentu.

POROWNANIE W KILKU SLOWACH

Dom drugi — parterowy
D dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35%

D garaz jednostanowiskowy w bryle domu, bez wewnetrznego potaczenia
(przejécie do domu poprowadzono w podcieniu);

D poddasze doswietlajg okna w $cianach szczytowych i w potaciach;
D cze$¢ dzienna odizolowana od ciggéw komunikacyjnych;
D zadaszony taras;

KILKA UWAG O BUDOWIE

D Budowa bedzie dos¢ skomplikowana,
trzeba uwaza¢ zwtlaszcza przy konstrukgji
dachowej i jej wykanczaniu.

D Rozrzezbiona powierzchnia dachu z licz-
nymi zafamaniami i krzywoliniowymi lukar-
nami wymaga ciezkiej dachéwki karpiowki.
D Strop nalezy wykonywa¢ dwuetapowo,
ze wzgledu na réznice pozioméw podtogi
na poddaszu.

D Niski poziom podtogi parteru wzgledem
otaczajacego terenu wymaga wykonania
izolacji cieplnej $cian fundamentowych.

D Jesli cokét bedzie z cegly klinkierowej, fun-
damenty najlepiej budowac jako tréjwarstwo-
we, ze styropianem ufozonym miedzy dwie-
ma warstwami bloczkéw fundamentowych.

D Jesli pod oknem w kuchni montowany bedzie
zlewozmywak, nalezy umiescic je na wysokosci
ok.1,2 m od podiogi, co zapobiegnie zachla-
pywaniu szyb i problemom z otwieraniem.

D Przy zalewaniu wienca stropowego nale-
Zy pamieta¢ o zabetonowaniu kotew mo-
cujacych murfaty.

D Uskok na potaczeniu dachéw tworzy
ykieszen”, w ktorej gromadzi¢ sie beda
$nieg, liscie i inne zanieczyszczenia. Dlatego
warto wykona¢ to potaczenie w formie sko-
$nego pokrycia dachowego. Umozliwi to
umieszczenie tam izolacji cieplnej — inaczej
cata $ciana bedzie musiata by¢ odpowiednio
ocieplona (jak $ciana zewnetrzna).

D Poniewaz czeé$¢ poddasza bedzie niedo-
stepna, W czesci przyokapowej nalezy uto-
zy¢ izolacje na stropie parteru, a lekkie
$cianki kolankowe na ruszcie stalowym
ociepli¢ wetng mineralna.

D na parterze 40-metrowy apartament dziadkéw z pokojem dziennym,

aneksem kuchennym i wyjsciem do ogrodu;

D zmiesci sie na mniejszej dzialce, wrazenie zasiedzenia zapewni mu nawet
skromna zielona oprawa: krzewy, pnacza itp.;

D krétki podjazd, ktéry mozna oddzieli¢ od $ciezki miedzy furtkg i drzwiami

wejsciowymi pozwala zazieleni¢ maksymalnie duzg czes¢ posesji

D oba domy s3 parterowe z uzytkowym poddaszem (strome dachy o podobnej wysokosci: 8,4-8,5 m); D zblizona powierzchnia uzytkowa i powierzchnia za-
budowy; D przeznaczenie dla 5-6-osobowej rodziny; D podobnie zorganizowana wspdlna czes¢ dzienna (otwarta kuchnia z osobng spizarnig od frontu, salon
z kominkiem i wyjsciem do ogrodu musi pomiesci¢ strefe wypoczynkowa oraz jadalnie); D pomieszczenia prywatne na obu poziomach; D pokoje nadajace sie
dla dziadkéw umieszczone na parterze, po stronie ogrodu; b potrzebuija szerokich ksztattnych dziatek; D nie nadaja sie na parcele z dojazdem od potudnia
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ORIENTACY]NE KOSZTY BUDOWY
STANU SUROWEGO ZAMKNIETEGO*

Dom pierwszy Dom drugi

dwuwarstwowe, jednowarstwowe
z pustakéw ceramicznych  z ceramiki

25cm 21 000 zt poryzowanej,
ocieplenie styropianem 44 cm

10 cm i tynk cienko- 31000 zt
warstwowy 23 000 zt

zelbetowy zelbetowy
monolityczny gestozebrowy

19000 zt typuteriva 18 000 zt

murowane 11000zt murowane 11 000 zt

konstrukcja drewniana konstrukcja
pokryta dachowka drewniana pokryta
karpiowka 60 000 zt dachowka

cementowg 42 000 zt

Opracowat: Cezary Jankowski

* wycena obejmuje materialy i robocizne

ponowano po prostu wiasny
pokoj. Dom drugi — z osob-
nym, niemal samodzielnym
apartamentem — nadawatby sie
bardziej dla obojga dziadkéw,

ktérzy chcieliby prowadzi¢

Matgorzata Wojcik: wiasne, niezalezne gospodar-
Nie chcemy zbytnio izolowa¢  ¢vo. Jesli chodzi o wyglad ze-
mamy od naszego zyciainas  \ynetrzny, zaden z prezentowa-
od mamy. Diatego pod wzgle-  ych doméw nie odpowiada
dem funkcjonalnym bardziej w petni naszym wyobrazeniom
odpowiada nam projekt domu  _ marzymy o catkiem prostej
pierwszego — z lukarnami, bryle wykoriczonej drewnem

—w ktérym dla seniora zapro-  j kamieniem.
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